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DEMAN
INMOBILIARIA
EN QUITO

DA

ste afio ERNESTO GAMBOA &

ASCCIADOS retoma Ia realiza-

cion de los estudios de deman-

da inmobiliaria, heramientas

gue sirven como orientacion y
guia para todos los actores que par-
licipan en la industria inmobiliaria v
de la construccion, ya que se habian
convertido en una guia orientadora
del comportamiento del mercado
para cada una de las ciudades del
Ecuador. Estos estudios que se venian
reclizando desde la década de los
anos 90°s, han contribuido a identifi-
car las necesidades, requerimientos
del comprador de vivienda, conocer
sus deseos y aspiraciones, entender
mejor los comportamientos y tenden-
cias del mercado. Asimismo, permiten
detectar los cambios, las variaciones
en los factores y variables, las accio-
nes gue han sido realizadas para en-
frentarlas, cuando se presentan en las
€pocas de turbulencia.

Preferencias de compr
y créditos hipotecario

Por: Ernesto Gambo

En este articulo se resefian algunos
comportamientos  importantes  del
mercado:
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SITUACION
ACTUAL DEL
MERCADO
INMOBILIARIO

El volumen de quienes viven en armien-
do confinua siendo alto representado
por el 51,2%, aungque ha disminuido
frente a periodos anteriores (2005),
mientras que la condicion de propie-
tario se favorece ol haber aumenta-
do a un 44%,

La figura de anticresis fue importante
en ofras épocas, actualmente no re-
presenta un monto significativo.

A pesar de que la proporcién de pro-
pietarios de vivienda ha ido en au-
mento, el potencial para colocacion
futura de nuevos productos habita
cionales para todos v cada uno de

| los niveles socio econdmicos (NSE),

. continda siendo muy significativo par-
ficularmente para los NSE Medio Bajo
y Bajo.

INTENCION DE
| COMPRA DE
| VIVIENDA

En promedio el 31% de los entrevis-
tados tienen intencién en adquirr vi-
vienda en los praximos tres (3) anos, el
sector de mayor interés es el Nivel So-
cio Econémico Bajo con el 43%, Alto y
Medio Alto con el 39,1%, Medio Bajo
con 24.5% y Medio Tipico con 22.9%.

! Asi como, el NSE Medio Tipico ha
. sido uno de los sectores mayormente
atendidos con vivienda nueva, el NSE
Bajo adolece de una importante ofer-

: CONDICION DE LA ACTUAL VIVIENDA
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TIEMPO EN EL QUE VA A ADQUIRIR LA VIVENDA

31,66 %

434 %

W Mas de 2 a 3 afios

ta para cristalizar este alte interés de
comprar una vivienda.

En general, los resultados sefalan que
la intencién de compra respecto al
pericdo de fiempo [oungue existen
mejores condiciones para adquirir vi-
vienda) se pospone en escala, es de-
cir. que el mayor periodo de intencidn
de compra es el de 2 a 3 afios con
43,4%, seguido del periodo intermedio

entre 1 a 2 afios con 31,7% vy en forma
inmediata solamente lo considera un
fotal de 25%.

La intencion de compra de vivienda
con fines de inversion continda positi-
va: y en general, sobre el 15%. Es de
anotar que para los NSE Alto y Medio
Alto la compra por inversion repre-
senta mas del 36%:; mientras que la
compra para vivir en ella es superior
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al 90% para el NSE Mediio Tipico ha-  El sector Norte de_ la ciudad mantiene su
cia abajo. En la medida que el valor  Mayer preferencia para la compra de
de los arriendos continde creciendo,  Vivienda y aleanza un fotal del 44.4%.
como ha ocuride, mayor atractive Tarpb.\'én se ldennﬁcc_ Fo’ier_wdencxc en
existe para inducir a los inversionistas g la Ultima década de ir disminuyendo la
la compra de productos inmobiliarics, ~ Preferencia por los sectores del casco
pues representa mayores rendimien-  Yrbano de Guito, con_el resr‘)echvo au-
tos econdémicos. mento en la preferencia hacia los valles

aledanos.

Los secfores en la ciudad mantienen el

65% del total d i ias, |
PREFERENCIA  :55se o coproreercin aurcuote
los Ulti 7 anos. El Valle de Los Chi-
DE SECTOR ES ;!3(?5 g;ﬁsgi?c?; Ioosgsferengfg mi\h'?érge;,

i | i ias haci
PARA ADQUIRIR  &55msuecen o preferencies hacia
occidente (Pomasqui) y noreste (Calde-

VIVIENDA 57

| SECTORES
DE PREFERENCIA
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Calderdn 7.8
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| PRECIO DE
s—————— | LAPROXIMA
B ~—— —  VIVIENDA

El 80,6% de los interesados en adquirir
20— A === | vivienda en los préximos 3 afos, o ha-
‘ ran por viviendas de hasta $70.800. El

‘ S = em o =F- ‘ 25% estaran en disposicion de adquirir
T A0 £ At S LI viviendas hasta los $30.000 y el 50% lo
| hard hasta los $ 45.000.
5——— — |
0 : : : : | Lacuva siguiente representa en forma
[ 0000 800 173010 IBKNa D0ia 7080e 1000010 1200000 14001 140001 o gréfica el comportamiento de los pre-
-5 mencs. 17500 35500 50500 70800 100000 120.000 140,000 160000 mds cios de compra de la nueva vivienda,

en intervalos de clasificacion de precio
RANGO DE PRECIOS | utiizados por la consultora E.G. & Aso-

ciados. La curva final tiene forma asi-

S = NN N S e derecha.
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COMPORTA-
MIENTO DEL
CREDITO
HIPOTECARIO

Han existide cambios importantes res-
pecto a la preferencia y seleccién de
las diferentes entidades, a quienes los
compradores potenciales recumen
para un crédito hipotecario (CHIPO).

La desaparicion de algunas entidades
como Mutualista Benalcazar y el ingre-
so del IESS-BIESS. ha modificado sustan-
cialmente el tablerc de actores, con-
diciones y preferencias. variondo las
alternativas para el crédito de vivienda
y. fambién de ofros productos inmalbi-

IESS - BIESS: —
36,44 %

'ENTIDAD
DONDE
SOLICITAN
EL CREDITO

Mutualista:
4927 %

Banco:
45,96 %

Financiera:
1,66 %

Ns /Nr
331 %

liarios. Aunque los bancos han dismi-
nuido su posicion frente al mercado,
conjuntamente con el BIESS repre-
sentan mas del 80% de las preferen-
cios. Las mutualistas y cooperativas
bajaron sustancialmente sus niveles
frente a su posicion de preferencia
de la década anterior, donde re-
presentaban porcentajes superioras
al 20%. El BIESS cuenta actualmente
con un 34,44% del total de preferen-
cias al memento de acudir para ad-
cuirir un crédito,

PARA ADQUIRIR EL ESTUDIO DE DE-

MANDA INMOBILIARIA QUITO PUEDE

SOLICITARLO A:

=a Ernesto Gamboa & Asociados
Consuliores

info@emestogamboa.com
TELF: 2 269 749
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