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lgunas personas adquieren vi-

vienda para habitarla o, para

algin familiar, hay otras que la

equieren como inversidn. Con
frecuencia nos preguntan si es una buena
epoca para comprar vivienda y, siempre
respondemos que todas las epocas tienen
sus ventajas y pueden ser buenas, depen-
diendo de lo que se busca. Cualquiera que
sea la razon de compra hay épocas mejo-
res que otras y esto lo podemos identificar
analizando varios aspectos presentes en el
mercado:

*¢Cual ha sido Ia tendencia en el compor-
tamiento de las tasas de interas para los
editos. hipotecarios? Si en los Gltimos
anos han estado a la baja o estables en
niveles aceptables, es una buena sefal.
Actualmente hay creditos hipotecarios con
tasas del 5% hasta el 11% dependiendo
de la institucion, asi el comprador puede
adquirir una vivienda de mayor precio, con
el mismo monto de dinero que dispone
e flexibilidad para poder cancelar la
de entrada, es decir, se puede pagar
durante el tiempo de la construccion? Si
re aumentan las alternativas de
proyectos dentro de la oferta inmaobiliaria,
para quienes no tienen completa la cuo-
ta de entrada. En muchos proyectos esta
se puede cancelar durante el periodo de
construceion de la vivienda, es decir en 8,
12 6 186 meses dependiendo del proyecto.
¢ Hay alternativas en el mercado para tra-
mitar y obtener un crédito hipotecario? Hoy
en dia se puede conseguir un credito hipe-
tecario con la banca tradicional, mutualis-
tas, cooperativas o se puede acceder a un
credito con el Biess. Existen actualmente
mas de 15 entidades dispuestas a gar
craditos hipotecarios.
s;Los plazos para el crédito hipotecario
son cortos o se han ampliado mas alla de
los 15 anos? Hoy se ofrecen plazos de has-
ta 20y 25 anos
*;5i los recursos para
n limitados, ex

conseguir una cuota de entrada con me-
nos del 30%? Hay nuevas madalidades
de crédita hipotecario con préstamos del
80% y hasta el 100% (BIESS], del valor del
inmueble o sea con cuctas de entrada de
20% o meno
*;Se puede eder al Bono de la Vivien-
da? El monto del Bono es de USD 5.000
para compra de la primera vivienda hasta
de USD 60.000.
Hemos analizado solo algunos factores
claves para quien esta interesado en com-
prar una vivienda y con este panorama an-
i 5 condiciones para la compra de

€€ El comprador tiene a
disposicion méas de 9 mil
unidades de vivienda que
se ofrecen y, que segura-
mente algunas se podran
ajustar a sus necesidades.))

vivienda en este afno son favorables
Otro de los factores que se debe consi-
derar en la decision es ¢l tipo de vivienda
gque esta p mp que le direc-
cionara . hacia diferente
ciudad dependiendo de sus disponibilida-
des y necesidades. Si busca una casa en
Quito, existe una amplia y
en cualquiera de los 4 val

s y precios. Si busgueda es en
departamento hay multiples sectores en

comprador tiene a disposicion mas de 9
mil unidades de vivienda que se ofrecen y,
gue seguramente e podran ajus-
tarasusr I

Entor las condiciones del mercado
incluyendo la oferta son favorables pe
que se pueda hacer una buena eleccion
y un buen negocio. Ahora bien, si decide
comprar hay una gran dife nte a
y esto radica en que no solo
n variedad de ¢ disponi-
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Salgamos de

ble, sino que ademas cuenta con distintas
fuentes de informacion que le permitiran
evaluar las alternativas gque seleccione,
las diversas posibilidades de conseguir

dito hipotecario que se ajuste a sus
necesidades y tomar la mejor decisia
compra

Para la busgueda de informacion el “futu-
ra propietaria” tiene a su disposicion mul-
tiples fuentes para identificar. conocer e
informarse sobre las condiciones comer-
ciales: revistas especializadas con la ofer-
ta de proyectos disponibles, presentacion
de proyectos en ferias y eventos,

de prensa y separatas, etc., y asi po
comparar las ofertas del mercado frente
a sus necesidades especificas. Estas ne-
cesidades y requerimientos estan

por un perfil, que en la mayoria de

el comprador tiene implicitamente en su
mente y, no en una lista de comprobacion
que le facilite la evaluacion y califi

las diferentes ofertas pre

frente a su “perfil de requerimientos y ne-
cesidades”.

Vale la pena detenerse a evaluar las alter-
“finalistas”, lo cual redundara en
or decision de compra y ademas

A que en un futuro puedan existir sen-
tos negativos [dis i
iva), que se producen p

entre las expectativas que el comprador

tenia y esperaba de la wivienda adqgu

y la realidad con el uso. Por el elevado va-

nanda su compra, la
uacion de las alternati
ionadas adguiere mayor importancia en

la decision de compra de |a vivienda. A di-

ferencia de la adquisicion de otro tipo de

bienes o servicios donde el impulso o las
condiciones emacionales son determinan-

tes al comprar, cuando se trata de la vi-

vienda intervienen mas varios actores

[familia), existen conside-

raciones economicos o de

patrimonio familiar, que involucran temas

relaciona con el estilo de vida de los
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COMPRAS

FanaeE
: *Revistas especisiizadas
*Parindicos
*jnsertos :
skarias ¥ eventos :
fternet - e
Paginas WEB de proyectos
*Opinion de terceros ;
- *0tras fuentes de informacion.
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Direccion del Proyecto

CRITERIOS PARA EVALUAR Barrio o Sector
ENTORNO

Ubicacian

Vias de acceso

Estado de |as vias de acceso

Cercania a la via principal

Facilidad de transporte plblica

Servicios bésicos (agua, luz, alcantarillado, teléfono

Segurided en el sector

Cercania & planteles educativos

Cercania a sectores o centros comerciales

Facilidad de scoeso a servicios bancarios y financieros

Hospitales, clinicas y centros de salud en el sector

Parques y areas de entretenimiento

Canchas deportivas piblicas

Nombre del Proyecto 7

Lideres en publicidad Inmobiliaria

MATRIZ DE CALIFICACION DE ALTERNATIVAS DE PROYECTOS DE VIVIENDA

__Perfil que Buscamos Proyecto 1 _Proyecto 2

Sector en transformacion. en desarrallo o consolidada

PROYECTO
Estado del proyecto (planos, obra muerts, acabedos, terminado)
Sistema constructiva sismoresistente
Edad de |a propieded (en afos)
Estado de conservacian de la propierdad
Namera de plantas de la edificacion
Conjunto cerrada
Cerramiento perimetral del conjunto
Caseta de guardianfa [24 horas)

Buena vista |

Estacionamianto para visitantes
Cisterna

Generador de emergencia
Ascensares

Cableado subterrénen

Agua caliente central |

Gas centralizada
Alarmas
Arguitecto y constructar
Vendedor linmobiliarial

| SERVICIOS COMUNALES
Sala comunal
Gimnasio
Piscina
Sauns, turco, hidromasaje
Canchas deportivas (clales)
Aress verdes
{ Zona de BBA
Area de juegos infantiles
Otros

t VIVIENDA

Planta (edificio) en la que estarfa el departemento/ ubicacion en el conjunto
Tamafio de la vivienda [m?)
Numero de estacionemientos (cubiertos, subsuelos, playal
Patio frontal y posterior
Area social © sala, comedor, cocing lindependietes, tipo americano]
Bario sacial
Dormitorio master (walking colset + bafio)
N timero de dormitarios
Numero de bafios
Estar-Estudio
Cuarto de servicia can bafio (0 solo bafio)
Ubicacidn del drea de |avado de ropa

Bodega |

FINANCIAMIENTO O FORMA DE PAGO
Precio de la vivienda

Precio de estacionamiento |
Precia de la bodega |

Aplica bono de [a vivienda

{valor) |

Monto d la reserva pare la compra de |a viviends |

Cuots de entrada (valor y tiempo para cancelarial
Plazo (afios) para el crédito hipotecario
Entidades para crédito hipotecario [bancos, mutualistas, coap. BIESS)
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