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IMPACTO DEL CRECIMIENTO
DE LAS ZONAS
EN LA CIUDAD DE QUITO

n la canferenda del mes de junio en la ciudad de Quito

con el auspicio de la revisia El Portal Inmobiliario, se

congregd un importante grupo de promatores y construc-
tores, a quienes se dio a conocer los resultados del estudio reali-
zado por Gridcon Consultores, respecto del impacto de los cam-
bios que se estén produciendo en la demografla inmobiliaria de
la ciudad. Se analizaron los efectos de estos cambios a la luz de
las variaciones en las tendendas de penetracion en las distintas
zonas de la cudad v, los resultados que estos producen no sola-
mente en la oferta inmobiliaria sino también en la competencia.
Esta situacion ha llevado a una alta competencia, la cual ha sido
cada vez més aguda en la conquista de la preferencia de los com-
pradores potenciales de vivienda en los Gltimos 5 afios del 2000
al 2004, a partir de la puesta en marcha de la dolarizacion.
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Estos estudios y andlisis gue permanentemente se realizan nos
permiten identificar cuales son los cambios que se producen en
la orientacion de la oferta, cual es |z estrategia global que se gen-
era en la oferta agregada de la ciudad y la forma en que pode-
mos interpretar y evaluar el desarrollo y crecimiento de la mis-
ma, con miras a prever en el futuro cambios o tendencias
similares. Como lo hemos mencionado en otras oportunidades,
existe una serie de estudios que permiten anticipar hechos, apro-
vechar oportunidades o prevenir posibles problemas en el sector
¥ que contribuyen a un mejor conodimiento del mercado, a fin
de conseguir crecimientos sostenidos para beneficio de los pro-
motores y constructores v de los demds integrantes y partic-
pantes de la industria de la construccién.
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(Grafica: "Proyectos por Ao - Quito”).
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Este hecho, 2 mas de reflejar una dinamia importante para el

sector de la construccién también produce otras interpreta-

ciones: a) el hecho del ingreso de nuevos constructores con
ofertas de menor tamafio que produjo una disminucién del
14% en el nimero de unidades disponibles por provecto

(Gréficas: “Oferta Inmobiliaria Disponible - Quito”/

“Proyectos por aiio - Quita” ); b) o, la forma como el indice

de metros cuadrados por proyecto se ha incrementado en un

6,7%, con una mayor densidad por el tipo de construccion Bl il

que se produce en zonas Norte y Sur de Quito; €) como en vir-

tud de una mayer oferta inmobiliaria disponible y por ende @m

mayor competenda para captar compradores, el precio prome-

dio total de la oferta disponible para la ciudad de Quito se ha

“estancado” en los afios 2003 y 2004 en alrededor de los
§ 57000 (Grafico: “Precio Promedio de Venta - Quito”);

d) de la tendencia a la baja en el tamafio de la vivienda, que
ha contrarestado el efecta de aumento en los precios prome-
dios del m2, los cuales se incrementaron en un 55%, durante
) Y

¢l periodo. (Grafico: “Precio Promedio m? Quito” ).
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Si nos remitimos con los resultados del estudio al analisis de las para el dlimo afic y son igualados por la Zona Norte

zonas en el contexto de la ciudad, se obseva: como la Zona (Grafica: “Precio Promedio m? por Zonas - Quito”).

Norte de Quito se consolida como la de mayor preferencia para

los constructores v alli se concentra el 53% de los proyectos in-

mobiliarios de la ciudad (Grafica: “Proyectos por Zona - Qui-

t0"); como ha aumentado relativarente (%) la disponibilidad

de vivienda en los valles de Cumbayé-Tumbaco y Los Chillos y,

el efecto de la disminucion que se ha producido en los valles de

Calderdn y Pomasqui (Grafica: “Oferta Inmobiliaria Disponi-

ble por Zona - Quito”); o, como en la escala de pracios por

m?2 mientras los precios en el Valle de CumbayaTumbaco, que

historicamente han sido los mas altos, presentan disminucion i i Fuente: SIIDS Griscon Consuliores.
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